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Forslagsstillers planbeskrivelse

1. FORENKLET ILLUSTRASJON

1.1 Skisse - eksisterende situasjon

Kart og flyfoto over omradet fra Kommunekart.

1.2 Mulig fremtidig situasjon — Skissert av arkitektkontoret Heggelund&Koxvold.

LUSTRAPORTEN - HAFSLO

DNSEPTSKISSE




Forslagsstillers planbeskrivelse
1 Innledning, bakgrunn og kartlesning

Initiativet for detaljreguleringsplan Lustraporten har kommet fra Nils @yvind Solbakken og firmaet hans
Norteck AS. Malet med detaljreguleringsplan for Lustraporten har som utgangspunkt hatt to formal. Det ene
har veert & legge til rette for utviding av n@ringsarealet pa Lustraporten, og det andre har vert 4 legge til rette
for leilighetsbebyggelse p&d den kommunale eiendommen mellom Lustraporten og Hafslovannet. Dette
arealet er vist som areal til boligformal i gjeldende arealdel for Luster. Skisse for mulig utviding av
naeringsbygget pa Lustraporten er vist pa de tre skissene under.

Planforslaget er utarbeidet av Utmarksplan AS. I etterkant av at planarbeidet startet opp, begynte
undertegnede i Luster kommune. Da en sé stor del av planomradet er kommunalt eid, og det kom inn et par
element i planen som ble kommunalt initiert, har kommunen sett det som akseptabelt at undertegnede har
avsluttet oppdraget.

Bilde 1 viser tilbygget pa 5,0 meter som er tenkt pa eksisterende bygg i nordgstlig retning og bilde 2 vise fronten.
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Skisse 2 viser fotavtrykket pa planlagt utvidelse av naeringsbygg. Viser ogsa pabygg i retning fv 55.
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Skisse 3 viser bygget inn mot eiendomsgrense. En ser at Igsningen forutsetter kjgp av Luster kommune og stgrre skjeering i bakkant.

Dette er utgangspunktet for at planarbeidet startet opp 1 fra Norteck AS sin side. I etterkant har det ogsa
dukka opp behov i fra kommunen sin side sett opp mot omréade for avfallshdndtering og bussparkering lang
fv 55. Dette er derfor implementert i planen.

Forslag er vist pd plankart under, der utviding av n@ringsomrédet, plassering av blokkbebyggelse, plassering
av hytterenovasjon for Hafslo og bussparkering er vist. Bussparkering kan og sa brukes som
avlastningsparkering for Lustraporten.
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2 Lokalisering

Planomrédet ligger langs fylkesveg 55 ved Galdetoppen pa Hafslo, og er vist med blé firkant pd kartet under.
Planomrédet ligger mellom boligfeltene Hestnes og Galden, og pa motsatt side av veien ligger
naeringsomradet pa Galdetoppen. Hafslo sentrum ligger rett nord for Lustraporten, pé andre siden av
Hafslovannet.

Sterri
Hildestad Maolland

Lomheim 1
Kjos

Kvam
Resaland

Hafslo

Solvorn

Okleviki

Nes=
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Utsnitt fra kommunekart.

3 Planstatus og rammebetingelser

Planstatusen i omradet er vist pa kartene under. Til heyre ser en gjeldende reguleringsplansituasjon rundt
Lustraporten. Denne er litt kaotisk med en blanding av digitale kart og rastertilpassa kart. der bygget til
Lustraporten er delvis regulert landbruksomrade og delvis uregulert. En ser at i planforslaget sa er omradet
vist som kombinert formal nering og tjenesteyting. Planforslaget er altsa i all hovedsak i trdd med overordna
plan, men med justering av arealet til Lustraporten.
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Planomrddet vist pad gjeldende kommuneplan - Gjeldende reguleringsplansituasjon i omrddet

4 Planprosessen

Planprosessen har i all hovedsak fulgt vanlige prosedyrer etter plan- og bygningsloven.
Planprosessen ble startet opp med oppstartsmete med kommunen 15.01.18, jf under.

6. Oppstart av planarbeidet - tilrading fra kommunen:

Reguleringsendringa er teken inn i Luster kommune sitt planleggingsprogram, sist vedteke
av Luster kommunestyre i desember 2017. Kommunen tilrar at planarbeidet blir starta opp.
Det trengst ikkje vidare politisk handsaming fer oppstart.

Innspillet og tankene fra dette metet ble tatt inn i revidert kommuneplanens arealdel, som ble vedtatt i juni
2019. Det er i fra metene med kommunen vist til at en ikke ensker utviding inn i det kommunale friomradet,
men lgsning som na blir fremmet er en annen enn den som ble vurdert til & begynne med i prosessen.

Det ble varslet oppstart av planarbeidet i brev av 20.08.2019 til bererte parter, interesseorganisasjoner og
offentlige instanser med heringsfrist 02.08.2019. Det ble ogsa varslet oppstart i Sogn avis.

Det kom elleve merknader til planarbeidet som er referert som vedlegg til dette dokumentet.

5 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

Kapitel 5 gir en gjennomgang av faktiske forhold i planomradet.

5.1 Kulturminner/ kulturmiljo/ naturverdier/ rekreasjonsverdi/ rekreasjonsbruk, uteomrader

-  Kulturminner/ kulturmilje

Det er ikke kjente kulturminner i omradet, jf merknad fra fylkeskommune.

- Naturverdier

Under er utsnitt av kart fra Fylkesatlas. Dette kartet viser 3 registrerte arter derav 2 svartlista arter pa
oversiden av veien. Dette er begge Hagelupiner. I tilknytning til boligfeltet pa Hestnes er det en registrering
av Grennfink.

Hafslovannet er registrert som en rik kulturlandskapssje. Denne er beskrevet slik fra naturbasen:
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Den delen av Hafslovatnet som ikke inngér i fuglefredningsemradet har ogsa vesentlig naturkvaliteter, bade ndr det gjelder

Innledning
funksjonsomrade for vannfugl (hekke-, trekk- og myteomrade) - dog ikke s viktig som reservatet. Sommeren 2001 13 det store flokker
med mytende kvinender og silender i omradet, og pa Stuttholmen hekket det trolig flere andepar. Hvoslef (1986) nevner spredt forekomst

av nerdlig evieblom (som bare er kjent fra Voss utenom Hafslovatnet pa Vestlandet) utenfor Hafslo kirke. Disse funnene skriver seg fra
strandscna, uten at det er en typisk mudderbanklckalitet, som der arten forekommer i store mengder inne i Kvamsviki (lokalitet 117).
Mjelde m.fl. (1992) fant igjen nerdlig evjeblom her i 1990, men ikke i 1994 (Mjelde & Brandrud 1994). Unnga ytterlige forurensning i form
av tilfarsel av naeringsstoffer fra jordbruket. Stoppe utfyllinger og sikre bedre kontroll med bygging av brygger, meloer mv.

Fuglefredningsomradet ligger i andre enden av vannet. Hafslovatnet inngar ogsa i lakseferende vassdrag, da
vannet renner inn i Areyelva fra Hafslovatnet, men det kommer ikke anadrom fisk opp i Hafslovatnet.

Planomrédet inngar da i nedslagsfeltet til Argyelva. Vatnet er regulert.
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I greftekanten pa nedsiden av fv 55 ser en registrering av en naturtype, jf lilla farge. Lokalitetsbeskrivelsen
er vist under. Denne gjelder for loikaliteten ved busslomma, men gjelder tilsvarende for lokaliteten ast for

Lustraporten. Tilstanden og naturmangfoldet er begge registrert som moderat.

Lokalitetsbeskrivelse

Eng-aktig sterkt endret fastmark

Moderat kvalitet
Sentral gkosystemfunksjon

Luster (4644)

Naturtype
Lokalitetskvalitet

Utvalgskriterium

Kommune
Omradenavn Hestnes_2
NIN Id NINFP2210094344

Planforslaget legger ikke opp til nye tiltak i disse aktuelle lokalitetene.

Lia mellom Lustraporten og Hafslovatnet er brattlendt og kledd med blandingsskog, jf bildet under. Det er
ikke kjent viktige arter eller naturverdier i dette omradet, men det det er grunn til & tru at det er leveomradet

for arter en naturlig finner i omradet.
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Det blir ellers vist til utsnitt under, som er forste del av KUén til arealdelen som ble utarbeidet nar
boligomradet ble vedtatt inn i B6 ble inntatt i arealdelen i 2019. For naturverdier blir det her vist til at de
miljerettslige prinsippene i naturmangfoldsloven § 8-12 er lagt til grunn og sjekka ut.
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Omrade nr 6, § 11-7 nr1, B6 Byggeomrade bustad, Lustraporten, Hafslo ca6daa
Framlegg til nytt arealfgremal: Omregulering fra friomrade til konsentrert bustadbygging §....

Gjeldande arealfgremal: Regulert friomrade

Noverande bruk av omradet: Svart bratt skraning som ikkje vert nytta til noko

Forslagsstillar: Lustraporten Nils @yvind Solbakken

Skildring av omradet: Svaert bratt skogkledd skraning ned mot vatnet. Det har gatt ras i skraningen mellom
eksisterande kro og bensinstasjon og vatnet, og rassikring av omradet er in av bakgrunnane for oppstart av
tiltaket.

Verdien av omradet knytt til milje og samfunn

Miljg- og - - Merknad:

: |z

samfunnsverdiar

Lokal

Bam 0g unge L

Kulturminne-/ landskap L

MNaturverdiar L ingen registreringar. Dei miljgrettslege prinsippa | NML 558-12 er lagt
til grunn og sjekka ut

Primarmaring L

Rekreasjon/ friluftsliv 5 Hafslovatnet og stranda rundt vatnet er | kommunal kartlegging av

friluftsomradet vurdert som svaert viktig, A-omrade.

- rekreasjonsverdi/ rekreasjonsbruk og uteomrader

I denne sammenhengen er det arealet langs Hafslovatnet som er av betydning. Det er boligfelt pa begge sider
av planomradet, og tilgang til vann/ vannaktivitet er viktig. En vurderer den bratte skraningen fra
Lustraporten og ned til & ha liten eller ingen verdi som i friluftslivs og rekreasjonssammenheng, men kan ha
fungert som leikeareal for barn- og unge (n&rskog). Interessene knyttet strandsone langs Hafslovatnet er
godt illustrert i utsnittet under, som er hentet fra KUé¢n til arealdelen.

Omfang av endringar og vurdering av konsekvensar ved ny arealbruk

Tema Kommentarar:
2§
Hi
Milje:
Kulturminne of kulturmiljp 0 [1]
Landskap 0 0 Tiltaket vert berre synleg fra vatnet
Jordvern 0 0
Naturmangfald 0 0 Fereset at Hafslovatnet med tilgrensande strandsone ikkje vert srleg
paverka av utbygginga
Nazrmilj@, grénstruktur of friluftsiv 0 0 | Fareset at det vert sett av i 25 m brei sone langs vatnet til friareal
Strandsone — vassdrag og fjord 0 0 Fa@resat at det vert sett av ei 25 m brei sone langs vatnet til friareal
Sty OF anna ureining 0 0
Samfunn:
Arsal of transport +1 | +1 | omrada rundt er utbygd og eksisterande infrastruktur kan nyttast
Bam og unge 0o |o
Folkehelse — tilgang til friomrade 0 | +1 | strandomradet far betre tilgienge
Infrastruktur og off. tenestetilbod +1 | +1 | Omrada rundt er utbygd og eksisterande infrastruktur kan nyttast
Universell utforming +1 | +#1 | Tettutnytting kan ved bruk av heis gi universell utforming
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Her er det poengtert at utbygging av B6 ikke mé forringe Hafslovatnet og strandsonen langs denne. Det er
forutsatt at det blir satt igjen en 25 meter brei korridor til friareal langs vannet, men det er ogsé poengtert at
ved utbygging og tilrettelegging vil strandomradet fa bedre tilgjengelighet, noe som er bra i et
folkehelseperspektiv.

I etterkant av at arealdelen ble utarbeidet, har noen ildsjeler fra Hestnes etablert en liten plass med balpanne
og lignende i omréadet. Da dette er kommunal eiendom, er det naturlig at det blir lagt til rette for bruk av
allmenheten for uteaktiviteter og vannaktiviteter.

Det ma understrekes at dette blir viktig nerfriluftsomrade for beboere ved en eventuell utbygging av B6. det
regulerte friomréadet er pa sitt smaleste ned mot 25 meter, men sé er det ogsa regulert byggegrense inn i B6.

Det er regulert inn en eksisterende sti fra Hestnes og opp til bussholdeplassen. Denne er regulert som turveg.
- Friomrade

Kart under kan se noe rotete ut, men dette er gjeldende arealdel med planforslaget lagt over med rade streker.
Ein ser da at planforslaget viser storre omrédde som friomrédde enn det kommuneplanen gjor vest for
boligomradet mot Hestnes og ned mot Hafslovatnet. Planen gér inn i eksisterende friomrade pa to plasser,
det ene er ei stripe pa gjennomsnittlig ca 3 meter opp i retning Galden, og det andre er utviding av
nearingsarealet pa ca 300 m?. Totalt sett er det likevel meir friomrade i planen né enn det kommuneplanen
viser.
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5.2 Trafikkforhold

Dei trafikale utfordringane knytt til Lustraporten er i all hovudsak knytt til krysset mot fv 55 og avstand
herifrd til nye avkeyringar. Statens vegvesen har vist til at frisiktsona langs fv 55 er 10 x 97 meter her som
det er 70-sone. Dette er lagt inn for krysset ned mot Hestnes, samt busslomma. Frisiktsona mot busslomma
er seerlig viktig for at den ogsa skal kunne fungere som atkomst bort til parkeringa for buss.

Statens Vegvesen har akseptert byggegrense pa 18 meter fra midtlinje veg. Det er ogsa poengtert at det ikke
kan etableres parkering og lignende innen denne byggegrensa. Planen viser heller ikke slike tiltak, men en
foreslar at en gar ned til 15 meter der det er regulert til ladestasjon. Dette for a gjore resten av trafikkarealet
inne pa Lustraporten praktisk.

Inn- og utkjeringsarealet til Lustraporten er regulert smalere enn det som er dagens praksis. Dette for a
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kanalisere trafikken bedre, da det kan virke litt flytende i dag.

I planen er det eksisterende gang- og sykkelvegnett som blir viderefort. En liten part av gang- og sykkelveien
blir bruk som atkomst til regulert parkering, som skal ha funksjon som parkering for biler der sjafor skal

videre med buss. Den kan ogsé brukes av Lustraporten nar det er mange gjester i kafeteriaen.

All parkering i blokkbebyggelsen skal skje i etasje med parkering, ogsa gjesteparkering.

5.3 Stey

Steykart under er henta fra Statens vegvesen sine kartlgsninger. Red sone er ikke vist i plankartet, da det
ikke er lagt opp til tiltak som er relevant for steyvurderinger. Gul sone er vist pa plankartet, da denne gér litt
inn i eksisterende bygg, samt inn i det meste av pabygget Lustraporten legger opp til. Planbestemmelser
stiller krav om nedvendige tiltak for bygging i gul sone.

ey

5.3 Barn- og unges interesser / aktivitetsomrader

Det at en legger opp til flere boenheter i et terreng som er sa bratt som det er her, gjor at det mé gjores tiltak
for & legge til rette for barn og unge pa en god mate. Det er et lite omrdde mellom bygg 1 og 2 som kan
brukes, men potensialet for gode omréader er tilknytta det laveste arealet ned mot Hafslovatnet. Det er i
bestemmelsene stilt krav om minimum 250 m? tilrettelagt uteoppholdsareal med lekeapparat for hvert bygg, i
tillegg til at det er vist til at enkle tilretteleggingstiltak kan gjeres i friomréddet med tanke pé at det blir lagt til
rette for aktivitet og leik i dette omradet. Dette etter avtale med Luster kommune som grunneier.

Det er etablert gang- og sykkelvegnett helt til Hafslo sentrum herfra.

11
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6. Andre forhold vedrerende planomradet

En gér i dette kapitlet inn p& andre elementer ved planen.

6.1 Universell utforming/ tilgjengelighet for alle

I og med at bebyggelsen skal etableres i flere etasjer et det krav om heis. Det er enkel tilkomst til terrenget
bade pa grunnplan og ved innkjering i bygg. Dette gjor at boenhetene vil kunne etableres med tilrettelegging
for alle/ universelt utformet. Nar det gjelder tilkomst til vannet, sé er det mer tvilsomt om det lar seg gjore &

fa til turveg ned til badeplass som tilfredsstiller krav til stigningsforhold.

Nér en krysser plassen foran Lustraporten, s kommer en inn pé et gang- og sykkelvegnett som er si og si
flatt bort til bussholdeplass, slik at tilgang til buss er godt tilrettelagt med den avstand pé ca 150 meter.

6.2 Teknisk infrastruktur
Med teknisk infrastruktur menes her i all hovedsak strem, fiber, vann- og avlep samt avfallshdndtering. Det

skal understrekes at planen forutsetter tilkobling til kommunalt vann- og avlgpsnett for alle bygg, og kartet
under viser eksisterende vann- og avlgpsnett.

En ser her at det er eksisterende vann- og avlep i omrédet, og det er stilt krev i bestemmelsene til at vann- og
avlepsplan skal legges fram sammen med seknad om rammetillatelse for leilighetsbyggene. Dette er lasbart
pa en grei mate.

Det er etablert strom i omradet, men det mé avklares om det er behov for ny trafo ved etablering av
leilighetsbyggene. Her er det ogsa lagt opp til ladepunkt for elbil.

Det blir lagt til grunn at bygningsmasse med enkelhet kan koples til fiber.

Det er lagt opp til felles nedgravd avfallslesning for alle 3 leilighetsbyggene mellom bygg 1 og 2. Prinsippet
er vist pd tegning under. Denne lgsningen er tegnet av Norconsult, og er etablert i Gaupne.

12
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6.3 Naturfare

Innledningsvis blir det her vist til Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og
klimatilpassing. I formalsparagrafen stdr det folgende i 1. og 2. ledd:

1. Formal

Kommunene, fylkeskommunene og staten skal gjennom planlegging og evrig myndighets- og virksomhetsutavelse stimulere til,
og bidra til reduksjon av klimagassutslipp, samt okt miljpvennlig energiomlegging. Planleggingen skal ogsa bidra til at samfunnet
forberedes pa og tilpasses klimaendringene (klimatilpasning).

Klimatilpasning og utslippsreduksjoner ma sees i sammenheng der det er relevant, Det er viktig & planlegge for lasninger som
bade reduserer utslippene og reduserer risiko og sarbarhet som folge av klimaendringer.

Dette er forsgkt belysti 6.3, 6.4 0g 6.5.

Dersom en med & se pa registreringer i NVE-atlas, sa er de de tre aktsomhetskarta nedenfor som viser mulig
naturfare. Type fare star under.

L - % .
[ RS Pl
T e mnnlamg & TR a
NVE-atlas 1: sno- og stein 2: flom 3. snoskred

Né kan det det se ut som om disse omrédene ikke henger helt sammen, da sne og steinsprang hver for seg

13
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ikke tilsvarer kart 1, men dette inneholder ogsé ustabile masser, slik det blir tolket. Med dette som bakgrunn
ble geologi Ane Elgersma innleid til & gjennomfore en geologisk rasvurdering I omrédet. Rapporten er lagt
ved som vedlegg til ROS-analysen. Under er konklusjonen fra skredrapporten vist.

Konklusjon

Bratte og utfordrande areal og lausmassar. Stabile fjellforhold.

Stadeigne lausmassar er erosjonsutsette og tele- og skredfarlege og bgr ikkje nyttast som
fyllmasse under bygg/ anlegg.

Alle bygg ma fundamenterast pa fast fjell. Stadeigne lausmassar ma fjernast.

Vassvegar som vert lagd i rgyr ma dimensjonerast for ekstremnedbgr. Vatn som renni
spkket der det nye betongbygget star ma ein fa orden pa.

Ved bygging av tilkomstvegar ma skraningar stabiliserast f@r vidare tomtearbeid kan ta til.

Kort oppsummert sa viser Elgersma til at det er en del bresjgavsetninger her som vil vaere ustabile i et sa
bratt terreng. Dette har ogsa vist seg ved at det gikk et ras av lesmasser i forkant av Lustraporten. Med dette
som grunnlag er det tatt inn i bestemmelsene at alle bygg skal fundamenteres pa fjell, og at stedegne
lesmasser ma fjernes som en del av et byggeprosjekt.

6.4 Overvann

Handtering av overvann blir mer og mer viktig dersom en forutsetter et vétere klima med mer
ekstremnedber. Tabellen under er hentet fra klimaprofilen til Sogn- og Fjordane oppdatert i 2022 fra Norsk
Klimaservicesenter. En ser at det er gkt sannsynlighet for kraftig nedber og flere og sterre regnflommer og
havnivéastigning. Dette siste er ikke aktuelt i dette planomradet, men utfordringer knyttet til kraftig nedber og
ekstremregn er en reell problemstilling. Bensinstasjonen i seg selv er asfaltert, og har et storre omrade med
tette flater. Vannet her blir i dag ledet nedover i terrenget, noe det fortsatt mé gjere. Ved etablering av
leilighetsbygg, ma dette overflatevannet styres klar av bygg slik at det kommer forbi og ned mot
Hafslovatnet. Ekstremnedber pévirker ogsa lesmasser i omrédet. Plan for overvann mé folge rammetillatelse
for etablering av leilighetsbygg.
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VESENTLEG AUKE

Auka fare som falgje av auka nedbermengder

ing er det venta

lsgang

o

Sneskred

USIKKERT

Truleg lita endring

| denne klimaprofilen tilrar ein tre klimapaslag: klimapaslag for kraftig nedber
(kap 1.2 og 2), klimapaslag for flaum (kap 3.1) og klimapaslag for stormflo (kap
5).

Klimapaslaget angjev kor mykje dagens dimensjonerande verdi (altsa ein
ekstremverdi, som for eksempel 200-arsverdien) bgr aukast for a ta hegde for
framtidige klimaendringar. Omgrepet «klimapaslag pa 20 %» nyttast p& same mate
som «klimafaktor pa 1,2». Klimapéaslaget reflekterer venta effektar av
klimaendringar fram til slutten av hundrearet ved hgge utslepp av klimagassar.
Usikkerheit ved berekningsmetodar er ikkje inkludert i klimapaslaget. For tiltak
med kort levetid (10-20 ar) kan dagens dimensjonerande verdi nyttast utan
klimapaslag.

Utsnitt fra klimaprofilen Sogn- og Fjordane som sier noe om aktuelle klimapadslag
6.5 Klimautslipp/ barekraft/ klimatilpassing
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Utslipp av klimagasser er en av vare sterste trusler mot klimaendringer pé jorden. Det er klart at menneskelig
aktivitet i seg selv ofte medferer klimautslipp. Samtidig inneholder FN's barekraftsmél flere elementer enn
bare klima som er viktige i denne diskusjonen.

UTRYDDE GOD HELSE DG GO0 LIKESTILLING REINT VATH DG GODE
FATTIGDOM LIVSKVALITET UTDARNING MELLOM KJONNA SANITARFORHOLD

IR

ANSTENDIG ARBEID 1 MIKDRE
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LIVET | FRED, RETTFERD
06 VELFUNGERANDE
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y

17 foxhitin '3‘"'?.
% ¥
“an

FiNs B/EREKRAFTSMAL

Vestland fylkeskommune vedtok regional plan for klima 2022-2035 den 15. desember 2022. Denne tar opp
flere tema, og her skal kommenteres forhold til transport, energieffektivitet, landbruk og naturmangfold.

Det vises ogsa til miljedirektoratet. P4 miljodirektoratet sine sider kan en lese folgende:

© Nar er klimavennlig lokalisering relevant i
arealplanlegging?

Klimavennlig lokalisering handler om & f& til kompakt utbygging og & satse pa
knutepunkter og utbygging langs kollektivakser. Dette er viktige forutsetninger for
at klimavennlig transport skal bli et foretrukket transportalternativ.

Plan for Lustraporten gir muligheter sett i forhold til bade fylkeskommunen sin klimaplan og
miljedirekteratet sin standpunkt. En skal ikke bruke mye tid pa a utrede dette her, men vil peke pa folgende
forhold:

1. Transport. Selv om lokaliseringen legger opp til en viss grad av transport, sa er det mulig a reise
kollektivt fra denne lokaliteten. Det er lett & se for seg at arbeidsplasser og mye av handelen blir i
retning Sogndal, og da er dette kanskje den beste plassen i Luster kommune for & tenke kollektiv
bade med tanke pa avstand og tilrettelegging. Avstanden til Hafslo sentrum er litt i overkant av 3
km, og det er et godt gang- og sykkelveinett dit.

2. Kompakt. En utbygging som skissert kan gi mange boenheter pé et lite og kompakt areal. Dette
reduserer behovet for nedbygging av dyrka mark, samt at det er relativt lite natur som blir tatt i bruk.

Dette reduserer faren for tap av biologisk mangfold.
3. Omrédet er servestvendt, og vil ha svert gode solforhold. Dette gir muligheter for energieffektivitet

med tanke pa solvarme og fellesanlegg.

6.6 Andre farevurderinger

Det blir vist til ROS-analysen for andre vurderinger om sikkerhet, men all den tid det er
en bensinstasjon tett innpa boligomradet her, ma det omtales spesielt. I temaveileder om
bruk av farlige stoff del 1 star folgende.
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Forebyggende sikkerhetstiltak (§ 15) - krav til
installasjoner

15.1 Generelle krav til drivstoffanlegg

Tanker, drivstoffpumper, lufterer, patyllingsstusser og peileror skal

plasseres i sikker avstand fra tennkilder og brennbart materiale.

I forbindelse med trafikk pa omradet, og med hensyn til snebreyting, ma
det vurderes ekstra beskyttelse av drivstoffanlegget for a hindre

pakjorsel.

Det vises ogsa til folgende forskrift:

§ 7. Risikovurdering

Den som star for driften av anlegget skal serge for a kartlegge farer og problemer, og vurdere risiko, samt utarbeide tilhgrende
planer og tiltak for a redusere risikoen.

Med bakgrunn i disse dokument, legges det til grunn at avstand mellom bensinstasjon og
boligbebyggelse er akseptabel, da det er opp til bensinstasjonen & sikre sitt anlegg mot
naromradet. Lustraporten plikter & fore tilstrekkelig kontroll med sitt anlegg, og har nylig
gjennomfort og bestétt kontroll.

6.7 Hytterenovasjon

I forbindelse med at SIMAS legg om hytterenovasjonen sin, ensker de etablering av et
renovasjonsanlegg pé arealet vest for busslomma. Detaljtegning for hvordan dette kan se
ut er vist under — tegnet av 4B i Sogndal. Planen legger opp til at slikt anlegg kan
etableres.

Miljestasjon Hafslo

lllustrasjonar som viser omradet med
molokker

ntor

/D 48 4B

ek1ko
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7 Planbestemmelser knytt til bebyggelse

Planbeskrivelsen sé langt har beskrevet utfordringer og lesninger vist i plankartet. Planbestemmelsene
styrer mye av byggutforming.

Skal omradet B1 bygges ut, forutsetter dette blokkbebyggelse med flere boenheter. Det legges her opp til
at bygge kan vare opp til 32 meter hoye, og at det skal veere minimum 15 boenheter i hvert bygg. En har
her valgt & bruke kotehgyder for & styre heyder. Terrenget pa plassen ved Lustraporten er 203 moh, og

maksimal meneheyde for leilighetsbygg er kote 213 og for bygg til Lustraporten er dette satt til 215 moh.

For & sikre at friomradet ned mot Hafslovatnet, er det satt en koteheyde pa 182 moh for det laveste
punktet synlig del av bygget kan vare pa. Da tomta er relativt utfordrende, er det ikke regulert inn
leikeplass, men det er sagt i bestemmelsene at det minimum skal opparbeides en plass pa 250 m? ved
etablering av forste bygg.

Bygg 3 skal uansett veere siste bygget jf bestemmelsene. De tre skisserte byggplasseringene pé plankartet
er illustrative.

Bebyggelsen pa Lustraporten sin eiendom bygger pa videreutvikling av eksisterende bygg. I forbindelse
med oppstartsvarsel, ble det skissert et nytt bygg langsmed fv 55 nordest for dagens bygg. Dette krevde
utvidelse av tomten pa ca 600 m?. Nar en na legger opp til utvidelse av eksisterende bygg, sa trengs bare
en mindre tomteutvidelse i bakkant av bygget for & fi tilkomst. Dette vil medfere noe mer skjering, slik at
det er viktig med sikring av skrenten her.

I gjeldende reguleringsplan er Lustraporten vist som kombinert bolig og neering. I planforslaget
viderefares disse to formalene, men naring er delt inn i kontor og tjenesteyting.

9. Forholdet til kravene i kap II i Naturmangfoldloven

Det foreligger ikke kjente konflikter i forhold til dyreliv, vilttrekk og lignende. Situasjonen er vurdert i
forhold til Artskart og Naturbasen, der det ikke er lagt inn registreringer en vurderer at det er grunn til 4 ta
ekstra hensyn til

Vurdering etter naturmangfoldloven § 8-12:

§ 8 (kunnskapsgrunnlaget)

Omréadet er vurdert i forhold til naturbasen til DN, samt Artskart, jf over. En vurderer det til ikke & vere
behov for innhenting av ytterligere informasjon. Funn av naturtype er vist tidligere i planbeskrivelsen.

§ 9 (fere-var-prinsippet)
Byggeomréadene i planen skiller seg ikke ut med spesielle plante- og dyrearter i forhold til neromradene. Det
som eventuelt blir edelagt p& byggetomtene vil en finne ved siden av.

§ 10 (okosystemtilneerming og samla belastning)

En forutsetter at boenheter som far innlagt vann blir tilkopling til kommunalt avlepsanlegg.

Det er klart at nedbygging og bruk av omradet vil virke inn pa gkosystemet lokalt, men sterkt utnytting i
dette omradet vil redusere belastningen andre plasser.

Olje, drivstoff ol forutsettes handtert forskriftsmessig slik at en unngar forurensing.

§ 11 (kostnadene ved miljeforringelse skal baeres av tiltakshaver)
Vann- og avlegpslesning til planomradet vil bekostes av tiltakshaver.

§ 12 (miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder)
En forutsetter at entreprenerer gjennomferer utbygging etter gjeldende forskrifter, og at eventuelle

avlepsnettet fungerer og blir drifta tilfredsstillende.

En konkluderer med at det ikke er regionalt eller nasjonalt viktige arter eller naturtyper som blir vesentlig
skadelidende som et resultat av reguleringsplanen.
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VEDLEGG:
Innkomne merknader — Merknader blir kort kommentert fer PFU-behandling
1. Sogn og Fjordane fylkeskommune

detaljreguleringsplan for Lustraporten

Vi viser til oversending motteke her 20.08.2019

Foremaélet med planen er & utvide naringsarealet til Lustraporten, samt regulere inn bustadareal til 3
leilegheitsbygg. Deler av omradet er i trdd med overordna plan, medan noko av arealet er friomrade i
kommuneplanen.

Planfagleg vurdering

I det vidare arbeidet med planutkast ber planverktayet nyttast til & legge tydelege feringar for utbygginga.
For dei tema som det offentlege, hayringspartane eller a&lmenta har interesse ber ein legge opp til at detaljane
i utbygginga vert definert ved foresegner i planen, framfor at ein utsett detaljane til byggesak. Faresegner
som er knytt til viktige tema (t.d. Klimatilpassing, universell utforming vassmiljg, tilpassingar til
landbruket), ber ha «skal»-formuleringar i planen, og ber ha ei grad av detaljar som sikrar at planen ikkje
opnar for stor grad av tolking. A utsette detaljane til byggesak set hoge krav til den kommunale handsaminga
av byggesaka. Ein tydeleg plan gjer det lett for naboar, kommunen og utbyggar a sja fere seg korleis det nye
narings- og bustadarealet vert i praksis.

Ettersom byggesaka har andre reglar knytt til deltaking, enn det som er tilfellet i planprosessen, vil
hgyringspartane ha lita eller ingen moglegheit for & medverke til detaljane som vert definerte i byggesaka.
For fylkeskommunen er det difor serleg viktig at detaljane for dei tema vi har interesse 1 som heyringspart,
vert definert i planen.

Samordna bustad,- areal og transport

Det er eit regionalt mal at samordna bustad-, areal-, og transportplanlegging bidreg til reduksjon i
klimagassutslepp og tilpassing til klima. Fylkeskommunen viser til dei statlege planretningslinjene for
samordna bustad-, areal,- og transportplanlegging som mellom anna legg vekt pé at ny utbygging primeert
skal skje innanfor byggesoner gjennom omforming og fortetting, framfor bygging pa ubygd mark.

Planomrédet ligg i naerleiken til infrastruktur og eksisterande bustadfelt, samt Lustraporten som mellom anna
har bensinstasjon og kaféfasilitetar.

I folgje kommuneplanens arealdel for Luster (side 19) er det behov for 192 nye bustader pa Hafslo i perioden
2018-2029. I planframlegget vert det lagt opp til 56 nye bueiningar. Fylkeskommunen opplever at planen,
isolert sett svarer godt til desse behova.

A bygge leilegheitskompleks i dette omradet vil svare til dei nasjonale mélsettingane om ei hogare
arealutnytting og reduserte arealinngrep, samt gje eit meir variert bustadtilbod, sett i lys av at den
tradisjonelle busetnaden i omradet er einebustad.

Fylkeskommunen ynskjer likevel at kommunen ser planinitiativet i trdd med kva behov ein har, og at det vert
sett opp mot dei allereie planlagde og pabegynte bustadomrada i Hafslo. I kommuneplanensin arealdel er det
nemnt utbyggingsrekkefylgje for kommunale felt, der Lustraporten kjem som sistnemnte. I Beheim 2 vart det
starta tomtesal 1 2014, og Botn er 1 dag under opparbeiding. Totalt gir desse felta 190 nye bueiningar som vil
dekke behovet fram mot 2029.

Folkehelse/sentrumsutvikling
Regional plan for folkehelse 2015-2025 har som feremél & medverke til ei samfunnsutvikling som fremjar
folkehelse og utjamnar helseskilnader. I arbeidet med reguleringsplanar for bustad er det serleg aktuelt &
jobbe med dei regionale mélsetningane knytt til gode bu- og nermilje. Regional plan for folkehelse ynskjer
mellom anna a fremje:
- Bu- og nermilje der alle (pa tvers av alder, funksjonsniva og bakgrunn) kan delta.
- Kompakte tettstader, med korte avstandar mellom bustad og daglege gjeremal.
- Gode transportordningar/kollektivtilbod for spreidd-bygde omrade der avstand mellom bustad og
daglege gjeremal er stor.
- Universelt utforma og livslepstilpassa bu- og naermilje, som er trygge a ferdast i og som
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forebygg skader og ulykker.
- Bu- og nermilje som er lagt til rette for gdande og syklande.

A skape gode bustadomride med nzrleik til funksjonar er og fremja i den regionale strategien for
tettstadutvikling og senterstruktur (2018-2022) som mellom anna har folgjande retningsliner for arealbruk:

- Nye bustadomride i tettstaden ber planleggjast i ga- og sykkelavstand fré sentrum definert i
kommune og reguleringsplan.

D4 planomrédet ligg i overkant av 3 kilometer frd skule og andre viktige mateplassar er det ei utfordring & fa
til eit bustadkonsept som ikkje bidreg til & auke personbilbruken mellom daglege gjeremal. For skuleborn og
ungdom som har meteplassane sine i Hafslo vil det krevje ekstra gode tilheve for gong- og sykkelveg.

Jamfor den bustadsosiale handlingsplanen til Luster er det mange eldre som ynskjer & flytte ut av
einebustadane sine og inn i tilrettelagde bustader i sentrumsomrade nar funksjonsevna vert redusert.
Fylkeskommunen ynskjer ei drefting kring behov og konsekvensar av & bygge eit sa hogt tal bustadar i eit
omrade med stor avstand til viktige meteplassar sarleg for eldre og born og unge.

Born og unge

Under tema born og unge viser fylkeskommunen til dei rikspolitiske retningslinene for a styrke born og
unges interesser i planlegginga. Det er vanskeleg over tid & styra kven som kjem til 4 bu i eit omrade. Plan-
og bygningsloven opnar heller ikkje for regulering av bustadomrade for spesielle grupper. Ein mé difor ha
som utgangspunkt at det vil bu born i alle bustadomrade. Det er sarskilt viktig a legge til rette for areal for
leik og opphald i nermiljeet. Slike areal er spesielt viktig for dei minste borna, og for eldre og andre
bebuarar som har avgrensa moglegheit til & bevege seg over lengre distansar. Ein ber definere i foresegnene
kva kvalitetar leikeareal skal ha, bdde knytt til stigningsgrad, grenstruktur og apparat for leik og opphald. Ein
kan lese meir om dette under kapittelet «Ré&d for grenstruktur i bustadomrade» i Sogn og Fjordane
fylkeskommune sin rettleiar for utarbeiding av reguleringsplanar.

Universell utforming

Nasjonale forventingar til regional og kommunal planlegging 2019-2023 foreset at «Kommunane planlegg
aktivt for & motverke og forebyggje levekarsutfordringar og medverkar til utjamning av sosiale forskjellar.
Kommunane legg universell utforming til grunn i planlegginga av omgivnader og busetnad og sikrar
omsynet til folkehelse i planlegginga.» For at alle skal ha moglegheit til & delta i aktivitetar foreset det at
omrada er universelt utforma. Dette gjeld mellom anna tilgjengelege uteomrade, friluftsomrade og bygg.
Universell utforming skal auke moglegheita for likeverdig samfunnsdeltaking for alle. Dette gjeld ikkje berre
for personar med nedsett funksjonsevne, men og for til demes familiar med born 1 barnevogn eller eldre.
Fylkeskommunen ser positivt pa at ein i vidare planlegging skal sja pa moglegheita for & nytte Hafslovatnet
med strandomréde som eit viktig rekreasjonsareal. Ein ber her definere tydelege foresegner pé korleis dette
skal lpysast slik at ein sikrar tilgjenge for alle.

Klima
I Regional planstrategi 2016 - 2020 er klimaendringane lofta fram som ein av fem hovudutfordringar for
fylket. Planstrategien peikar spesielt pa utfordringar knytt til klimagassutslepp og sérbarheit for eit endra
klima.

Kommunanes sentralforbund (KS) har peikt pa at kommunesektoren spesielt kan medverke til reduserte
klimagassutslepp innan arealbruk og transport, bustadar og avfall. Regional plan for klimaomstilling (2018-
2021) set mal for korleis fylket saman skal bli smartare, tryggare og grenare.

Knytt til plantemaet «energibruk i bygg» i plandelen til regional plan for klimaomstilling er det i arbeidet
med reguleringsplanar relevant & sja pa korleis ein i nye byggeprosjekt kan nytte dei energiloysingane som
gir mest effektiv energibruk i eit livslopsperspektiv, og vidare & nytte dei materiala som gjev lagast
klimagassutslepp (M5). Knytt til klimatilpassing er det eit mal at lokal og regional arealplanlegging og
utbygging, tek omsyn til klimasarbarheit. Vidare at oppdatert og tilgjengeleg farekartlegging vert lagt til
grunn i arealplanlegginga. Bygg og infrastruktur, samt drift og vedlikehald av desse, mé vere tilpassa
klimaendringane og auka pékjenningar som felgje av meir ekstremveer.

Det er eit mal at alle arealplanar har generelle foringar for ivaretaking, utvikling og re-etablering av: a) bla-
grone strukturar som ferebygging av flaum og lokal handtering av overvatn og nedber, b) areal som er
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verdifulle med tanke péa a binde CO2, eller som sikring av naturhendingar, samt at Sogn og Fjordane
opprettheld arealet av dyrka og dyrkbar mark.

Under foringar for arealdelen til Luster star det folgjande under «Bustadomrade»:

k. Leggja til rette for utbygging av fjernvarme i samband med bustadbygging ved & stilla krav om bioenergi,
fjernvarme, fjordvarme, varmepumpe eller vassboren varme ved godkjenning av nye bustadkompleks med
meir enn 4 bueiningar

Fylkeskommunen oppmodar om at denne foresegna vert vidarefert og tatt med i vidare planlegging, da
omrédet legg opp til ei hog utnytting med eit hogt tal bueiningar.

Friluftsliv

Ved eventuell vidare planlegging ber ein vurdere om utbygging i planomrédet kan kome i konflikt med
viktige omréde for friluftsliv, og sergje for at ein legg til rette for gode ferdselsvegar slik at ikkje planen
hindrar tilkomst.

I planframlegget som er lagt ved oppstart er tilkomst til omradet tenkt frd servest utan at det er kopling
mellom bustadomrada. Bustadomradet som ligg i nordaust har innteikna sti ned til Lustraporten. For & skape
gode ferdslearer i dette omradet ber ein sja pa korleis ein kan skape eit nettverk av stiar bade for tilkomst til
Hafslovatnet sé& vel som til dei andre bustadfelta.

Automatisk freda kulturminne

Sogn og Fjordane Fylkeskommune har i dag ikkje kunnskap om automatisk freda kulturminne 1
tiltaksomradet. Vi har séleis ikkje avgjerande merknader til planen nér det gjeld omsynet til automatisk freda
kulturminne.

Vi ser likevel ikkje bort i fré at det kan ligge automatisk freda kulturminne i det omradet som seknaden
gjeld. Vi ber difor om at tiltakshavar vert gjort merksam pa folgjande:
Tiltakshavar har plikt til d vise varsemd og til d straks melde fra til Sogn og Fjordane
fylkeskommune ved Kulturavdelinga dersom ein under arbeidet skulle stoyte pd automatisk
freda kulturminne, jfr § 8, 2. ledd i Lov om kulturminne.
Automatisk freda kulturminne kan i denne samanheng vere konsentrasjonar av trekol i under grunnen eller i
groper, steinsettingar eller samling av stein, samt vipen, reiskap og liknande i metall eller stein.

Merknad:
Fylkeskommunen har vart innom mange faglig viktige tema. En héper & ha svart ut det meste gjennom
planforslaget.

2. Fylkesmannen i Vestland

Vi viser til oversending dagsett 20.08.2019.

Formaélet med planarbeidet er & utvikle arealet rundt Lustraporten. Det er m.a. planar om & legge til rette for
eit bustadkompleks med tre blokker/leilegheitsbygg bygd inn i terrenget og med utsikt over Hafslovatnet. I
tillegg er det enske om 4 legge til rette for eit pabygg pé eksisterande bygg (Lustraporten) ut mot rv 55, og
eit nytt neeringsbygg nord for Lustraporten. Utarbeidde skisser av bustadblokkene viser 56 bueiningar.

Plasseringa av bustadblokkene kjem i hovudsak innanfor eit omrade som i arealdelen til kommuneplanen er
sett av til byggjeomrade for bustader. Noko av planomradet overlappar med reguleringsplan for Galden
Nord, der Luster kommune nyleg har vedteke ny reguleringsplan.

Skriv med merknader fra Fylkesmannen til oppstart av reguleringsplanarbeid
Fylkesmannen brukar eit eige skriv med merknader ved oppstart av reguleringsplanarbeid.

Til hjelp i arbeidet viser vi til skrivet vart med merknader til oppstart av reguleringsplanarbeid, jf. vedlegg. I
skrivet finn de utfyllande merknader fra oss til aktuelle fagtema, som her kan vere t.d. 2. naturmangfald, 4.
folkehelse, 5. vassdrag, 6. landskap/estetikk, 7. grenstruktur, 8. barn og unge, 9. universell utforming, 10.
landbruk, 11. ureining, 12. areal- og transportplanlegging,

13. samfunnstryggleik og beredskap og 15 stey. Kopi av skrivet ligg ved. Vi presiserer at desse
merknadene i skrivet er i sja pa som ein del av frasegna var til oppstartsvarselet, og vi legg til grunn
at det kjem tydeleg fram korleis relevante punkt er vurderte.
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Som kjent skal planomtalen gjere greie for verknadene planen vil kunne fa for ulike interesser og omsyn (jf.
pbl. § 4-2).

Natur og milje

Bustadblokkene kjem nar Hafslovatnet. Fylkesmannen tilrar at bustadblokkene vert trekte s langt som
mogleg attende fra Hafslovatnet og at vassdragsbeltet mellom vatnet og bustadene vert regulert til
grontformal for s& langt som rdd 4 sikrar dei allmenne interessene langs vatnet.

Samordna bustad-, areal- og transportplanlegging

Dei nye bustadblokkene, der forebelse planar seier at det vil kome 56 bueiningar, ligg om lag tre kilometer
frd Hafslo sentrum. Dei nye bustadene ma likevel seiast & komme som fortetting mellom dei utbygde
bustadomrada pa Hestneset og Galden. Ei utbygging av sapass mange bueiningar vil kunne bidra til auka
personbilbruk til og fré daglege gjeremal i sentrum. Fylkesmannen foreset at planframlegget vert vurdert opp
mot foringane og intensjonane som ligg i dei statlege planretningslinjene for samordna bustad-, areal- og
transportplanlegging.

Tal bueiningar innanfor planomradet mé ogsa vurderast opp mot behovet for bustader kring Hafslo, jf.
eksisterande og planlagde bustadfelt i Hafslo-omradet i arealdelen til kommuneplanen.

God tilrettelegging for gdande og syklande er viktig for aktiv transport til og fra skule, fritids-aktivitetar og
arbeid — og ikkje minst for trafikktryggleik og trygge skulevegar. Dette er sjolvsagt ogsa viktig for at fleire
kan ga eller sykle til daglege gjeremadl, til skule eller til og fra fritidsaktivitetar, framfor & bruke bilen.

Barn og unge

I reguleringsplanarbeid som omfattar hegare utnytting og fleire bustadeiningar er omsyn til, og
tilrettelegging for barn og unge, eit sentralt plantema. Vi viser her til pkt. 8 i det vedlagde skrivet.

Utvidinga av naringsarealet (om lag 575 m2) og eventuelt litt av bustadomradet gér inn i regulert friomréde.
Fylkesmannen fareset at omdisponeringa av friomradet vert vurdert opp mot Rikspolitiske retningslinjer for
barn og unge, pkt 5 d) om erstatningsareal ved omdisponering av areal som i plan er sett av til fellesareal
eller friomrdde som er i bruk eller er eigna for leik.

Vi fereset at verknadene av planframlegget for barn og unge, og behovet for tilrettelegging for born og unge
som fylgje av bustadutbygginga, vert vurdert i planomtalen. Vi tenkjer her m.a. pa narleikeplass ved
bustadblokkene, vurdering av sikkert gang- og sykkelsamband til skule- og/eller fritidsaktivitetar.

Vi viser til Rundskriv T-2/08 Om barn og planlegging, som utdjupar Rikspolitiske retningsliner (RPR) for
barn og planlegging. Omsynet til barn og unge sine interesser i planlegginga er skjerpa inn i plan- og
bygningslova og skal telje meir ved veging av ulike interesser. Dei rikspolitiske retningslinene krev at det
skal finnast areal der barn kan utfalde seg og skape sitt eige leikemiljo. Areala ma vere store nok og eigna for
leik og opphald heile &ret, ma kunne nyttast av ulike aldersgrupper og sikre samhandling mellom barn, unge
og vaksne og vere sikra mot stegy, forureining, trafikkfare og annan helsefare.

Forebelse skisser av bustadbygginga viser 56 bueiningar fordelt pa tre leilegheitsblokker. For ei sépass stor
utbygging av bustader vil det vere behov for & etablere leikeplass, viss ikkje det finst eigna/opparbeidde og
store nok leikeareal tett ved.

Leikeareal skal i utganspunktet vera universelt utforma, jf. § 8.2 1 TEK17. Opparbeiding av leikeareal ma
vera sikra gjennom funksjonskrav i foresegnene. Vi foreset at det i foresegnene vert stilt konkrete krav til
utforming og opparbeiding av leikeplassen. Dette kan t.d. vere tiltak som sandkasse, benk, noko fast dekke
og inngjerding. Vi viser ogsa til krava i dei rikspolitiske retningslinjene for barn og planlegging (jf. ovanfor)
og til rettleiaren «Grad av utnytting», som har forslag til minstenormer for ulike leikeareal.

Krav om uteopphaldsareal for bustadar

Viss det vert opna for sd mykje som 56 bueiningar, er det behov for gode felleslaysingar som bidreg til
sosialisering og eit godt psykososialt bumilje. Behovet for privatliv ma sjdast i samanheng med behovet for &
bli kjend med naboane. Planlegginga ma leggje til rette for gode uformelle meteplassar og uteopphaldsareal
inne pd omradet. Fylkesmannen rdr kommunen til d syte for at dette vert ivareteke pd ein god mdte.
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Vi rar kommunen til & fastsette krav til minste uteopphaldsareal. Kommunen ma forsikre seg om at
uteopphaldsareala m.a. vil fa gode nok solforhold. Vi rér generelt i fra & godkjenne areal pa terrasse/balkong
som uteareal. Sa langt som rad ber felles uteopphaldsareal vere pé bakkeniva.

I og med at planomrédet ligg naer Hafslovatnet vil tilrettelegging for tilkomst til Hafslovatnet og bruk av
vatnet og strandsona til rekreasjon vere eit viktig tema i planarbeidet.

Universell utforming

Eit grunnprinsipp i universell utforming er at sa mange som mogeleg kan gjere seg nytte av hovudleysinga.
Utforminga av omrédet for bustadbygging og noko naring, ber sa langt som rad ta omsyn til menneske med
ulike funksjonsnedsettingar. Kravet til universell utforming er viktig da planen kan leggje til rette for sa
mange som 56 bueiningar og naring. Livslgpsperspektiv, ein aukande del av heimebuande eldre og
inkludering av menneske med funksjonshemming, talar for at bustadblokkene ber ha heis fra parkeringa i
nedgraven parkeringskjellar, og vere tilpassa rullestol.

Fylkesmannen er av den oppfatning at det vil vere i kommunen si interesse & sikre at bustadomrada kan
nyttast av menneske med ulikt funksjonsniva og i ulike livsfasar.

Reguleringsplanen ber sikre «tilstrekkelig antall parkeringsplasser for forflytningshemmede der det er stilt
krav om parkering i eller i medhold av plan- og bygningsloven» (TEK17 § 8-8).

Merknad:

Same som fylkeskommunen. Mange viktige tema er teke opp, og ein meiner at planforslaget svarar ut dei
fleste av disse.

Funksjonskrav til barn- og unge/ leikeareal er vanskeleg i dette terrenget uten & ha sett konkrete lgsninger og
behov for terrengendringer i forbindelse med bygging. Dette loses derfor best pa situasjonsplan, men
planforslaget stiller krav.

3. Sogn brann- og redning IKS

Vi er blitt merksame pé at det er varsla oppstart av detaljreguleringsarbeid for Lustraporten i Luster
kommune.

I denne fasen av eit slikt planarbeid ber vi om at var rettleiar om tilrettelegging for rednings- og
slekkemannskap vert lagt til grunn. Siste versjon av denne ligg ved her.

Ber om stadfesting pé at dette er motteke.

Merknad:
Tilgjengelighet ber vere relativt greit. Stiller krav om brannkum inn i v/a-plan.

4. NVE

Vi viser til varsel om oppstart datert 20.08.2019.

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) er nasjonal sektormyndighet med innsigelseskompetanse
innenfor saksomradene flom-, erosjon- og skredfare, allmenne interesser knyttet til vassdrag og grunnvann,
og anlegg for energiproduksjon og framfering av elektrisk kraft. NVE gir rad og veiledning om hvordan
nasjonale og vesentlige regionale interesser innen disse saksomrédene skal tas hensyn til ved utarbeiding av
arealplaner etter plan- og bygningsloven. Forslagstiller har ansvar for at disse interessene blir vurdert i
planarbeidet.

Flom, erosjon og skred

God arealplanlegging er det viktigste virkemiddelet for & forebygge skader fra flom- erosjon og skred. Plan-
og bygningsloven og byggteknisk forskrift (TEK17) setter tydelige krav til sikkerhet mot flom, erosjon og
skred ved planlegging og utbygging. P4 reguleringsplanniva vil det ofte vere behov for en detaljert
fagkyndig utredning av faren. Hensyn til klimaendringer skal ogséd vurderes.

Vassdrag- og grunnvannstiltak

Det er store allmenne interesser knyttet til vassdrag og grunnvann. Tiltak som kan medfere skader eller
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ulemper for allmenne interesser, kan utlese konsesjonsplikt etter vannressursloven. Hvis det er behov for at
NVE gjor en konsesjonspliktvurdering av vassdragstiltak i planen, sa ber vi om at dette kommer klart frem
av oversendelsesbrev. NVE kan avgjere at reguleringsplan kan erstatte konsesjon, dersom
vassdragsinteressene er godt nok ivaretatt i planen.

Energianlegg

Et velfungerende system for produksjon og overfering av energi er avgjerende for samfunnet. Planen méa
derfor ta hensyn til anlegg som er planlagt eller har konsesjon etter energi- og vassdragslovgivningen. Hvis
planen kommer i bergring med energiinteresser, ber bergrte energiselskap involveres tidlig.

Ved oppstart av planarbeidet anbefaler vi 4 bruke folgende veileder og verktey:

e NVEs karttjenester viser informasjon om flom- og skredfare, vassdrag og energianlegg.

e NVEs veileder 2/2017 Nasjonale og vesentlige regionale interesser innen NVEs saksomrader 1
arealplanlegging beskriver hvordan interessene ber ivaretas i planen, slik at en unngér innsigelse.

e NVESs retningslinje 2/2011 Flaum- og skredfare i arealplanar beskriver hvilke flom- og
skredprosesser som kan utgjere fare, og hvordan disse farene ber utredes og innarbeides i planen.

e NVE:s sjekkliste for reguleringsplan er et nyttig verktay, for a sikre at alle relevante saksomrader er
vurdert og godt nok dokumentert.

e Flere nyttige veiledere og verktoy finnes p4 www.nve.no/arealplan.

Dersom planen bererer NVEs saksomrader, skal NVE ha tilsendt planen ved offentlig ettersyn.

NVE legger til grunn at kommunen vurderer om planen ivaretar nasjonale og vesentlige regionale interesser.
I plandokumentene ma det ga tydelig fram hvordan de ulike interessene er vurdert og innarbeidet i planen.
Alle relevante fagutredninger innen NVEs saksomrader mé veare vedlagt. Vi ber om at alle plandokumenter
sendes elektronisk til rv@nve.no.

NVE vil prioritere a gi innspill og uttalelser til reguleringsplaner der det bes om faglig bistand til konkrete
problemstillinger. Dette fremgér av brev til kommunene 29.09.2017 om NVEs bistand og verktoy i
arealplanleggingen. Vi ber derfor om at det skrives tydelig i oversendelsesbrevet til NVE hva en eventuelt
ensker konkret bistand til i den enkelte saken.

Ta gjerne kontakt pa e-post eller telefon ved konkrete spersmal om NVEs saksomrader.
Merknad:
Planforslaget tar inn over seg element av naturfare, jf ROS-analyse og planbeskrivelse.

5. Statens Vegvesen
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Planomridet.

De ber om attendemelding pd kor stort planomride de skal regulere. Me ynskjer at de som
minimum regulerar inn krysset med siktsonene i krysset mellom Hestnes og fylkesvegen.
Det er vurdert at 10x97 meter sikt er tilstrekkeleg sikt i krysset.

Byggjegrense:

De syner til ei fereslegen byggjegrense pa omlag 18 meter fra fylkesvegen si vegmidte.
Statens vegvesen har utarbeida rammeplan for 2017 -2020 for avkeyrsle med strekningsvis
vurdering av haldning til byggegrenser for riks- og fylkesveg i region vest. Denne
rammeplanen syner at fylkesveg 55 er i haldningsklasse 2/gul, og tilrar ei byggjegrense pa
50 meter. Vidare stir det i rammeplanen under kriterer som kan gje unntak i s@rskilte
tilheve «Der det er tilrettelagt gang- og sykkelveg, busshaldeplass og fartsgrense 70 km/t
eller ligare, kan seknad om dispensasjon frd byggjegrensa vurderast. Stoykrava i
byggteknisk forskfrift skal oppfyllasts.

Med omsyn til at det i dag bade er etablert gang- og sykkelveg, busshaldeplass og at
fartsgrensa er 70 kilometer i timen, kan me i dette tilfellet godta ei byggjegrense pi 18
meter fra vegmidte. Me vil likevel minne om at me ikkje vil godta at de regulerar eller
etablerer trafikkareal (parkeringsplassar, atkomstveg o.1) nzrare vegmidte enn 18 meter.

Gang- og sykkelveg:

Dagens gang- og sykkelveg som gir gjennom krysset til Hestnes er ikkje trekt 5 meter
tilbake i kryssomridet. Me ber difor om at de regulerar inn gang- og sykkelvegen S meter
tilbake i kryssomradet slik at ein innsvingande bil kan stoppe mellom primarvegen og gang-
og sykkelvegen. Dette stdr skildra i vegnormal N100, kapittel D.2.2. Geometrikrav.

Stey:

Grovsteysonekart utarbeida av Statens vegvesen syner at delar av planomridet er innanfor
gul steysone. Me ber difor om at de utarbeidar eit detaljert stoysonekart i reguleringsplanen.
Dersom det syner seg at det er trong for tiltak grunna stey md dette kome fram i
reguleringsplanen.

Merknad:
Avstandsmal er hensyntatt, med unntak av avstand til parkering ved busslomme. Her ma en ga litt ned pa

avstandskrav.

Merknad 6 — 11 blir kommentert felles helt til slutt. Dette er fra naboer i omradet, og har mange
fellestrekk.

6. Adero Stamer & Terje Myklebust

Merknad 1

Vii Beimshaugen 8, Gbnr. 148/101, har ikkje mottatt brev fra Utmarksplan AS datert skjolden
20.08.19. Ved ein tilfeldigheit vart vi, via ein nabo, gjort merksame pa desse planane. Det hende i
veke 38 ca ein manad etter at brevet er datert. Det er sterkt kritikkverdig at vi som na&raste nabo
ikkje vert varsla pa rett mate og i rett tid. I desse dagar er vi pa veg til eit utanlandsopphald, og vi
har lite tid til 4 imetegé slike alvorlege inngrep 1 vart nabolag.

Merknad 2 (bustadareal mot Hafslovatnet)
Det er teikna inn tre relativt store leilegheitsbygg i omrddet mellom Lustraporten og Hafslovatnet.
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Dette omradet er, i reguleringsplanen til Galden Nord, regulert som friomrade. Utmarksplan AS
argumenterer med at dette omradet «er s bratt og at det ikke har noen verdi som friomrade». Det er
ei urimeleg vurdering som vi er svert usamde i. Det gjeld spesielt omradet lengst mot nord
(nordaust) altsa den tredje bygningen narast Beimshaugen og som gar ca 40 m inn i
reguleringsplanen til Galden Nord. Dette omradet er faktisk eit serdeles viktig
friomréda/grentomrada for oss som bur pd Beimshaugen. Dette fordi at:
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1)

2)

3)

4)

5)

I dag er det ein fin gammal furuskog pa dette omradet. Stor furuskoge er vakker og har ein
stor verdi i seg sjolv for alle som bur i byggefeltet pd Beimshaugen. Det gjeld ogsé dei som
ikkje har direkte utsyn til skogen, men som av ulike grunnar gar tur i omradet.

Byggefeltet pa Beimshaugen ligg naer ein trafikkert riksveg (riksveg 55), vidare er den andre
sida av riksvegen regulert som industriomrade. Den nemnde furuskogen er den einaste
«bufferen/skjerminga» mellom byggefeltet og den trafikkerte riksvegen samt
industriomradet. Skogen er bade ein visuell buffer, og han er ein buffer mot stoy fra vegen.
Derfor er dette sékalla «friomrédet utan verdi», faktisk eit sers viktig
friomréde/grontomrade for Beimshaugen sjolv om det er bratt. Lustraporten har dessverre
alt, riktig nok med loyve frd kommunen, hogd ned ein del av denne furuskogen. Resultatet
er ein tildels overraskande sterk auke i1 vegstoyen samt ei vesentleg visuell forureining for
oss. Ei ytterlegare hogging av furuskogen vil i eit moderne samfunn med dagens allmenne
tankesett representere ein vesentleg reduksjon av bustadkvaliteten pd Beimshaugen.

I folgje Luster kommune er bygget til Lustraporten i utgangspunktet feilplassert. Det star ca
4 meter for nert friomrédet i nord. Med andre ord er dette friomradet alt redusert/svekka 1
forhold til den originale reguleringsplanen for Galden Nord. Ei ytterlegare svekking av
omradet vil 1 praksis narast vere 4 utradere dette viktige friomradet/grontomradet som altsa
skjermar Beimshaugen fra riksvegen og industriomrédet.

Trass 1 at dette omradet er relativt bratt er det likevel mogeleg a gé ned til strandsona, og
med enkel tilrettelegging, til demes via velforeininga, vil det vere god tilgang til strandsona.
Sjelv om dei planlagde bygningane ikkje ligg heilt i strandsona vil dei likevel gjere
strandsona mindre interessant for dei som bur pa Beimshaugen i dag. Grunnen er at det ikkje
vil verte serleg attraktivt & opphalde seg i strandsona rett 1 forkant av desse
leilegheitsbygga. I praksis vil denne strandsona bli ei privat strandsone for dei som bur i
desse bygga, for alle andre vil det opplevast unaturleg & opphalde seg her. For Beimshaugen
ville det faktisk vere a foretrekke om bygga vart trekt naerare strandsona slik at skogen i
bakkant kunne bevarast.

Det er faktisk slik at omtrent alle friomréda/grentomrada rundt Beimshaugen er relativt
bratte. Om ein d& felgjer argumentasjonen til Utmark AS, skulle alle friomréda til
Beimshaugen vere utan verdi. Det kan vel ikkje vere tilfelle.

Dette omradet, samt omrddet som Lustraporten gnskjer som naringsareal, er del av eit storre
samanhengande omrade som faktisk har verdi sjolv som leikeomrade. Men om desse
planane vert realiserte vil det langt pa veg misse denne verdien. At deler av omradet, som
det Lustraporten enskjer som bustadareal, er bratt betyr ikkje at det ikkje er eigna til leik.
Tvert i mot, at det er litt bratt vil i mange tilfelle faktisk representere eit attraktivt og
spennande leikeomrade for barn heller enn eit ubrukeleg leikeomréde. Med andre ord kan
ikkje omradet som Lustraporten enskjer som bustadareal seiast & vere utan verdi sjolv for
leik.

I folgje rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging punkt 5 d) Krav til fysisk utforming
underpunkt d), star det:

d) Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesareal eller
friomrade som er i bruk eller er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig
erstatning. Erstatning skal ogsa skaffes ved utbygging eller omdisponering av
uregulert areal som barn bruker som lekeareal, eller dersom omdisponering av
areal egnet for lek farer til at de hensyn som er nevnt i punkt b ovenfor, for &
mate dagens eller framtidens behov ikke blir oppfyit.
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I «Oppstartdokument detaljreguleringsplan for Lustraporten i Luster kommune» blir det
hevda at: «En vurderer omradet vist som boligomréde som sé bratt at det ikke er egnet til
lek, og det er heller ikke noe som tyder pa at dette er et viktig lekeareal.»

Vi lurer pd kva underseokingar denne uttalen bygger pd. Realitetane er at det pa noverande
tidspunkt er fa barn pa Beimshaugen. Derfor kan ein ikkje forvente at omradet er i bruk til
leik no. Men 1 rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging star det folgjande:

Formuleringen om «fremtidens behov» viser til problemet med at antall barn i et
omrade varierer over tid. En kan derfor ikke bare ta hensyn til de barn som til
enhver tid bor i et omrade, men ma ogsa sikre fremtidige barnegenerasjoners
behov.

Det betyr at dette friomradet ma erstattast eller bli verande som friomrade.

Vi presiserer igjen at denne merknaden forst og fremst gjeld omradet lengst mot nord der den tredje

bygningen (rekna frd sydvest) er teikna inn. Altsa det omradet som gar inn i reguleringsplanen for
Galden Nord.

Merknad 3 (nzeringsareal mot riksveg 55)

Arealet ligg nord/aust for Y X-stasjonen/Lustraporten og er del av reguleringsplanen for Galden
Nord.

Utmarksplan AS skriv at dette omrddet er lite (575 kvadratmeter) og heller ikkje dette omradet har
verdi som friomrade.

For det forste er det litt spesielt & karakterisere 575 kvadratmeter som lite i denne samanheng. Det
er trass alt storleiken til ein typisk bustadtomt til demes pé Hestnes. Kvifor dette omradet skulle
vere utan verdi som friluftsomrade er det ikkje sagt noko om, men vi meiner at det har stor verdi.

Vi synes at det vil vere sveert uheldig om dette omradet vert omregulert til naeringsareal. Fordi:

a) Andre sida av riksvegen er regulert som naringsomrade, med mange ledige «tomtar.
Derfor skulle det vere unedvendig 4 ta friomrddet/grontomrédet til byggefeltet pa
Beimshaugen.

b) Dei same motargumenta som vi har i Merknad 2 (bustadareal mot Hafslovatnet) vil stort sett
ogsé vere gjeldande her. Omradet, som Lustraporten gnskjer & omregulere til naeringsareal,
er ein buffer/skjerming mot riksveg 55 samt industriomradet pa motsett side av riksvegen.
Denne bufferen gir ei oppleving av 4 bu i eit bustadomrade og ikkje pa eit neringsomrade
og ein trafikkert hovudveg. Eigentleg burde dette friomrddet/grontomrédet vore mykje
storre, det bor i alle fall ikkje reduserast.

c) Lustraporten ma planere dette omradet om det skal ha verdi som neringsareal. Det vil
medferer mykje sprengingsarbeid og ei stor og skjemmande skjering i terrenget.

d) Ogsa dette omradet har verdi som leikeomréde for barn og det betyr at det m4 erstattast,
jamfer merknad 2 punkt 5 ovanfor.

At Utmarksplan AS, og sikkert Lustraporten, ser desse omrada som utan verdi er 1 grunn
uinteressant. Dette er ikkje friomrade/grontomrade for verken Utmarksplan AS eller Lustraporten.
Derimot er det friomrade/grentomrade for bebuarane pad Beimshaugen, og det er derfor berre vére
vurderingar av verdien som ma leggast til grunn.

7. Styret i Hestnes velforeining v/ Siri Liestol Christensen
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Kommentar til varsel om oppstart av arbeid med detaljreguleringsplan Lustraporten
Hestnes velforeining har folgjande kommentarar til planarbeidet.

Friomradet langs Hafslovatnet nord og vest for planomradet er mykje nytta av bebuarar pa Hestnes.
Ein ynskjer at ein kjem med ein vurdering av korleis ei eventuell omregulering og planlagd
bustadbygging vil paverke dette friomradet.

Ei planlagd utbygging med 56 bueiningar vil fore til ei stor auke i trafikken til Hestnes.

Det er planlagd avkjersel til nye bustader fra vegen som gér ned til resten av Hestnesfeltet.

Barn og ungdom nyttar denne vegen som skuleveg. Hestnes vel meiner det er viktig at ein tek
omsyn til dette og vurderer tilkomsten til nye bustader slik at det blir trygt & ferdast langs vegen.

8. Karine og Ruben Hgoiland

Me fekk for nokre veker sidan eit brev i1 posten fra dykk med varsel om oppstart av planarbeid i
Luster kommune — detaljreguleringsplan «Lustraporten». Me har forsgkt 4 finne informasjon om
planarbeidet p4 kommunen si heimeside, men utan & lykkast. Me er interessert i 4 sja bade utarbeida
skisser for leilegheitsbygg, oppstartsdokumentet og ein storre versjon av skissert planforslag, som
de viser til i brevet dykkar.

Me ser allereie i dei sma karta dykkar at det ikkje er heilt samsvar mellom skisse til forelapig
planforslag og gjeldane kommuneplan og kart. Me reknar sjolvsagt med at de held dykk til
bustadsgrenser, og ikkje bererer var eigedom bade i planarbeidet og dersom dette eventuelt blir sett
1 verk.

9. Harald Gudmundsson og Kristin Klepp

Viser med dette til varselbrev om oppstart av planarbeid i Luster kommune — detaljreguleringsplan
«LUSTRAPORTEN®,brevet er motteke tidlegae i haust datert, 20.august- 2019.

Som eigar av Hestnes grnr 147, brnr 22 far dette konsekvensar for oss.

Viser til reguleringsforesegner for «Hesteneset»,Hafslo datert 15.12.88.

Kart nr 11-56. Sja elles kartblad fré teknisk etat 20.01.99 med utbyggingsplan for

Hestnes grend A og B. Kartblad AX 077-1-21 og AX 077-1-22. Her kan ein sjé avgrensing mellom grend A,
som vi bur i med stipla grense markert mot YX-omradet... Vi forheld oss til stipla markering for grend A.
Dette er ein del av byggefeltet vart og blir brukt som friomrade.

Det viser seg gjennom kontakt med naboer i feltet at det eksistere r ulike kart over vére tomtegrenser.
Vi har ikkje mottteke noko om endringar. Uklare tomtegrenser gir ulik oppfatning av kva ein har a forhalde
seg til, dette ma vere rett og tydeleg for tomteeigarar og utbyggar fra YX.

For vidare presisering kjem desse punkta under:
1. Omradet som skal utbyggast er ikkje regulert til bustadferemal/industri.

2. Dette omradet fungerer flott som friomrade for Hestnesfeltet. I tillegg er det ein stad og breyte ut
sngen om vinteren. Skogen er ogsa ein lydskjerm mot uro /stey i periodar frd omradet over,spes
etter stengetid pa Yx. Parkeringsplassen pa YX er ein meteplass for ungdom ofte i bil, med testing
av bilane pé sne/isfore. Skogen dempar ogsa for innsyn/vind og stevplager for oss i nabolaget.

3. Med ny veg til leiligheitskomplekset vil dette berare var tomt nr 11 og nabotomta 15. Har ikkje lyst
pa innkeyring her,heller ikkje snebreyting inn i hagen som vi gjennom mange ar har opparbeidd. Vi
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blir heller ikkje skjerma for innsyn noko som blir ein ulempe med eit store leiligheitskopleks nar
0SS.

4. Ved utbygging pa Galdetoppen og Hestnes E, fekk vi med ugunstig vindretning ein del stevplager
under utbygging. No blir neste utbygging svart ner oss. Stay, stov,boring og sprenging. Rystelsane i
huset var merkbare nar det vart sprengt pa Hestnes E. Eit avgrensa tidspunkt for start/slutt om dagen
er rimeleg & be om.

5. Hestnes har mange mjuke trafikantar. Eit nytt veganlegg over oss og ny parkeringsplass gjer omradet
meir trafikkfarleg og uoversiktleg, det er 30.km sone her.Dette er skulevegen for feltet.

6. Vaér Ordferar Ivar Kvalen var i eit politisk folkemate i Gaupne i haust.Han var tydleg i sitt utsagn om
utbygging. Eg var og tilstades.Dei bustadomrade som skal prioriterast pa Hafslo er : «Botn, Beheim
II, og Solvorn. Billagstomta i Hafslo sentrum er ikkje prioritert». Det var ikkje behov for meir
utbygging pa Hafslo.Det blir derfor med undring at Yx er i forhandling med Luster kommune om
utbygging av leiligheitkompleks.

7. Galdetoppen er tilrettelagt for naeringsutvikling, her er det tomter som ligg uutbygde og ber vel
nyttast . Kommunen ber ta ein synfaring her.

8. Vi etterlyser dokumentasjon over kva Yx ynsker og kva som skal huse leiligheitskomplekset i
naromradet vart. Eg er undrande pa fjellmasivet som det er planlagt det skal byggast pa. Det har ein
del sprekker i seg og det ligg som store blokker over badeplassen i Lambagjerdet. Er usikker pa om
det kan rase ut meir, da mykje er skjult i terrenget ved boring, sprenging. Det rasa ogsa utmassar og
ned i vatnet for nokre ar sidan under YX.Vi ber om at innkeyring i grense mellom tomt 11 og 15 blir
flytta/tatt bort. Ber ogsé om at leiligheitshus nerast oss blir teke bort.

9. Vi etterlyser dokumentasjon over kva YX ynskjer, og kva leiligheitskomplekset skal huse. Er det
utleige for turistme/hotelldrift eller annan naringsverksemd? , eller sal til fastbuande ?Vi ber om
dokumentasjon.

10. Hildur A Kuld og Rolf Stenehjem

Det blir vist til Varsel om oppstart av planarbeid i Luster kommune — detaljregulering «Lustraporten»

dater 20.08.19 med gards og bruksnummer over bererte naboar. Eigar av gbnr. 148/100 og eigar av 148/93
har ikkje motteke varsling om oppstart, vare naboar har heller ikkje motteke varsel om oppstart.

Av denne arsak og prosess som_ikkje er i samavar med Plan- og bygningslova ber eg om 4 motta varsel
med tilheyrande dokumenta til saka med ny frist for merknad. Med meir teiknegrunnlag med
informasjon og svar til spersmala dette brevet inneheld.

Del 1

Tre bygg med 56 stk bueiningar

Manglande informasjonsgrunnlag:

Ynskjer & motta snitt teikning med bygga plassert i terrenget med kotehogdar.

Bustadbygg:

Det blir vist til bustadbygget plassert i midten, korleis blir brann og eksplosjonsfare vurdert med avstand til
tankanlegget med lufting og avdrift pd YX stasjonen?

Bustadbygget lengst mot nord er neer tipp plassen for broytetraktorane som pa oppdrag av Luster kommune
broytar vegen vinterhalvéret. Korleis blir denne situasjonen vurdert?

Korleis blir innsyn / utsyn fra eksisterande busetnad og nye bustadbygg ivareteke?

Er det utfert grunnundersekingar for oppstart av denne planen, YX stasjonen har innskrenka bruksareal over
fleire ar, grunna sterre utskliding av grunnmassar. Er arsaken til denne hendinga kartlagd?

Del 2

Utviding av YX bensinstasjon

Plan om utviding av stasjonen gjer stort inngrep i friomradet vart, det akseptera me ikkje.
Skisse til planforslag er villeiande, vurdering og grunngjeving av behov og bruk er fradverande.
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Luster kommune har framleis ledige industritomter pa Galdetoppen, som vil dekke behovet.

Ynskjer & motta informasjon om kva bygga skal nyttast til, og kvifor dei ikkje kan plasserast pa
industriomradet Galdetoppen.

Generell vurdering:

Revidert plan for Galden Nord er vedteken og endeleg. Det gjev oss pa Beimshaugen ei tryggheit for
ivaretaking av friomrada vare, som gjev grunnlaget for kvaliteten bustadomradet har.

Planen for Lustraporten gjer stort inngrep i friomrédet vért. Hafslovatnet har fuglefredingsomréde.
Hekkeplassen for ender og mange slag vadefuglar ved vasskanten under planlagd omradet for bustadbygg er
ikkje freda, men vil blir paverka. Me har eit rikt fugleliv rundt oss, ved ei synfaring i friomrade ville de sja
mange fuglekassar som er hengd opp av bebuarane i Beimshaugen.

Bruksvanane vére i friomréde er ikkje kartlagde av dykk, d& har de ikkje grunnlag for & omtale verdien av
omrédet heller.

Til samanlikning:

Tiltak omsekt i 2018

Det blir vist til prosess mellom gbnr. 148/91 og Luster kommune. I tiltak bygging av garasje plassert mot
friomradde mellom Beimshaugen og Y X-stasjonen, d4 kunne ikkje Luster kommune avsta noko areal.
Leysinga for tiltakshavar blei makebyte med Luster kommune for & fa til ein plassering av garasjen pa
eksisterande tomt.

Utforminga av bustadomrada og friomréda i Galden reguleringsplan, skapa den hege kvaliteten som dette
byggefeltet har. Ved omregulering av friomrada forsvinn denne kvaliteten, det er ikkje ynskjeleg.

11. Rannveig og Jon Inge Flatland

Vi er adresse Hestnes 19, Gnr 147/29 og grenser soleis ikkje direkte til den tomta som vi har fatt
varsel om bygging pd,men vi bur 1 same gate og kjenner oss berort av bade auka trafikk,stoy ved
utbygging,innsyn fra ferdig bygde hus og frargva eit naturlig skogsfriomrade som no er ein flott &
bruke 1 nederste del.

Sjelv om terrenget er bratt 1 gverste del, vil utbygginga der oppe fa konsekvensar for den nedre
delen som er fullt brukbar som friomrade slik det er idag. Det er bade turomrade,badeplass og
batplass.

Det er eit uberort/naturlig uopparbeida omrade og vi er ikkje interessert i noko tilrettelagt friomrade
der.

Naturen ma fa vere som den er nokon stader rundt oss. vi bur trass alt i eit byggefelt der det andre
er opparbeida.

Av konsekvensar for oss som bur pa Hestnes sa meiner vi at friomradet ogsa kanskje ma stenges
under utbygginga, fordi det er fare for ras. Bade stein og sne viss maskiner skal jobbe der.

Ogsa vinterstid seinere, nar alt er ferdig,vil dette verte eit tema.

For det er ikkje loyvd nokon tippeplass til sne i planen, fra broyting etter vegen der oppe .
Oppbygging av rasvoll eller murar vil verte store og dyre inngrep i1 naturen slik terrenget ser ut no.
Ikkje er tilkomsten der med maskiner heller noko s@rlig god utan & matte gydeleggje mykje naturlig
omrade som ikkje er med i sjelve byggeplanane for Lustraporten.

Vi stiller ogsa spersmaél til om vegen bort til byggetomta der er tegna etter nye kart. G.nr 147/27 og
G.nr 147/28 har endra sine grenser nylig.

Det har alltid vore sagt fra kommunen at det ikkje er snakk om meir utbygging i denne delen av
Hestnesfeltet. Sa vi stiller oss undrande til denne endringa no

Gnr 147/27 er nylig solgt til nye eigarar som tok kontakt med kommunen,for kjop, om akkurat
dette
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Utbygginga vil f stor sjenanse og endringar for deira tomt.

Vi stiller ogsa spersmal til kommunen om behovet for 56 nye leiligheiter pa Hafslo. Bilagstomta
stér pd vent grunna utbygging i Botnen,Beheim 2 og Solvorn, som dei meinte vil dekke behovet for
leiligheiter pa Hafslo, ei tid framover. Det vart ihvertfall sagt under valg kampen av sjolvaste
ordferaren.

Sa kort oppsumert s stiller vi spersmél for behovet for fleire leiligheiter pd Hafslo no , plan for
snegbraytinga, sikkerheit under bygging , tida bygginga kjem til 4 ta, karta som er brukt og dette
med mjuketrafikanter langs skulevegen opp fra Hestnes til bussen viss det skal lagast til eit nytt
kryss pa eksisterande veg. Og den parkeringa som er planlagd akkurat der borna gar opp til bussen.
Parkering betyr ryggande biler som vil snu.

Det hadde vore mykje betre for alle partar om desse bygga hadde koma oppe pa Galdetoppen,der
bade terreng og soltilhgve er mykje betre enn nede i denne bratte skraninga.

Fellesmerknad:

En kommer ikke her til 4 g djupt inn 1 hver enkelt merknad, men merknadene er lest og i noe grad
gjort et forsek pa 4 finne losninger som reduserer ulemper som er blitt vist til.

Det er viktig & vise til prosess i forbindelse med denne planen. For det forste skal alle involverte legge seg
flate for & ha undervurdert viktigheten av grennstrukturen som ligger mellom Hestnes og Galden. Det er helt
klart korrekt som blir papekt av flere, at det er de som bor i omradet som opplever den reelle viktigheten av
friomradene.

For det andre kan det bare beklages at oppstartsvarsel ikke er mottatt av enkelte pa Galden. Det
framstdr som merkelig, da det tydelig har kommet fram til Hestnes-sida av planomrédet. Alle star
pa adresselista over de som skal ha oppstartsvarslet (selvfalgelig), og som varselet er sendt til ved
samme postgang.

Med de merknadene som kom inn, var det viktig a sette arbeidet pa vent slik at en fikk vurdert
boligomradet inn i kommuneplanens arealdel. Dette ble vedtatt i 2019, og det er derfor politisk
bestemt at omradet som er vist som B1 na er omdisponert fra friomrade til boligomréde.
Planforslaget slik det ligger framme viser faktisk litt storre friomrdde enn det arealdelen viser, jf
planomtalen.

Det er ogsa lagt vekt pé at friomrédet, som er kommunalt eid, i storre grad kan tilrettelegges for
aktivitet og narfriluftsomrade for alle.

Det er satt rekkefalge pd utbygging av boliger, slik at en samler de forste byggetrinna tett inntil
Lustraporten. En har ogsa gatt bort fra veglesning inn rett i overkant av boligene pd Hestnes, og en
ser na for seg at bygg 1 og 2 far atkomst rett mot bygg. Det er ogsé tatt inn et lite grontomérde mot
Hestnes, slik a en kan sikre en liten vegetasjonsskjerm. En skal likevel vare forsiktig med & sette
igjen enkeltstdende treer som kan vaere mer vindutsatt nar deler av vegetasjonen rundt fjernes.

Nar det gjelder utviding av Lustaporten, sd har en na konsentrert alt i ett bygg, og behovet for
tomteutvikling er nede pa 300 m?. Dette i all hovedsak for & sikre tilkomst bak bygg. Her gikk
tidligere ned en sti som hadde en viktig funksjon mellom YXeén og Galdenfeltet. Denne er na
erstattet med en tilrettelagt og lyssatt sti litt lengre nordest rett ned pa gangvegen. Dette gir sikrere
ferdsel til fots.
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Avslutningsvis skal det understrekes at noe av grunnen til at denne prosessen ble satt pa vent sapass

lenge var for & fa en plan som var 1 trdd med overordna planverk, samt at en ville bruke mere tid pé
en losning rundt nybygg pd Lustraporten for & minimere inngrep i friomradet pa denne siden.

Rev, 14.04.23
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