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1 Avgrensing avomradet

Det regulerte omradet er synt pa plankartet med plangrense, sist dagsett den xx.xx.xxxx, og godkjent av

Luster kommunestyre i sak ----/--, den ---------—-- .
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2 Arealfgremal og omsynssoner, jf. PBL §§ 12-5 og 12-6

Omradet er regulert til fglgjande fgremal:
Bygningar og anlegg, jf. PBL § 12-5, 2. ledd nr. 1

- Steinbrot og masseuttak (BSM)
- Neering (BN)

- Industri (BI)

- Energianlegg (BE)

- Vass- og avlaupsanlegg (BVA)

Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur, jf. PBL § 12-5, 2. ledd nr. 2

- Kgyreveg (SKV)
- Annan veggrunn — grgntareal (SVG)
- Parkeringsplassar (SPA)

Landbruks-, natur- og friluftsformal og reindrift, jf. PBL § 12-5, 2. ledd nr. 5
- LNFR-areal (L)

Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilhgyrande strandsone, jf. PBL § 12-5, 2. ledd nr. 6
- Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone (V)

Omsynssoner, jf. PBL § 12-6

- Frisiktsoner (H140)

- Ras- og skredfare (H310)

- Flaumfare (H320)

- Brann-/eksplosjonsfare (H350)

- Bandleggingssone — Hggspenningsanlegg (inkl. h@gspentkablar) (H740)
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3 Rekkefglgje/foresetnad for gjennomfgring, jf. PBL § 12-7, nr. 10

3.1

Fgr mellombels brukslgyve/ferdigattest
Vassforsyning, avlaup og veg inn i feltet skal vere etablert.

Tilstrekkeleg lgysing for brannslgkking samt ev. slgkkevasskapasitet for brann skal vere dokumentert
og ferdigstilt. Brannvesen skal informerast om ev. type kjgleanlegg.

Parkeringsareal skal vere opparbeidd i trad med situasjonsplan.

4 Dokumentasjonskrav/krav til granskingar

4.1
4.1.1

4.1.2

4.2
4.2.1

4.3

4.3.1

4.3.2

4.4
4.4.1

4.5
4.5.1

Masseuttak

Plan for uttak og istandsetjing

For omrade regulert til masseuttak, skal det vere utarbeidd plan for uttak og istandsetjing fgr lgyve
til tiltak. Planen skal leggje til rette for etterbruk av arealet til industri.

Driftsplan
For uttak av massar skal det ligge fgre driftsplan godkjent av Direktoratet for mineralforvaltning.

SHA-plan
Skogbrannfare
Skogbrannfare ma vurderast som del av SHA-plan til anleggsfasen.

F@r igangsettingslgyve

Kjglevatn

For det vert gjeve ramme-/igangsetjingslgyve for eventuell energikrevjande industri/verksemd skal
det ligge f@re lgyve til inntak og utslepp av ev. naudsynt kjglevatn fra vassdrag.

Energi
Fgr det vert gjeve ramme-/igangsetjingslgyve for eventuell energikrevjande industri/verksemd skal
det dokumenterast korleis bruk av overskotsvarme er vurdert.

For brukslgyve

Tilkomst

For det kan gjevast brukslgyve for dei einskilde tiltaka for bygg og anlegg skal det aktuelle arealet
vere tilknytt offentleg veg gjennom avkgyring, som skal vere opparbeida i samsvar med
reguleringsplan.

Fgr ferdigattest

Kvalitative tiltak

For det kan gjevast ferdigattest innanfor dei einskilde omrada for bygg og anlegg skal det
dokumenterast at dei kvalitative tiltaka i fgresegn 5.1.2 er gjennomfgrt.
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5 Felles fgresegner for heile planomradet, jf. PBL § 12-7

5.1
5.1.1

5.1.2

5.1.2

5.2
5.2.1
5.2.2

5.2.3

5.3
5.3.1

5.3.2

Funksjons- og kvalitetskrav, jf. § 12-7, nr. 4

Utforming av skilt, belysning og reklame

a. Det skal utarbeidast skiltplan og formingsrettleiar for skilt langs offentlege vegar og avkgyringar
til kvar einskild eigedom. Desse skal godkjennast av kommunen.

Overvatn, vatn og avlaup

a. Overflatevatn, vatn og avlaup skal prosjekterast og etablerast i samsvar med OVA-plan for
omradet. Lokal overvasshandtering skal leggast til grunn ved detaljutforming og prosjektering av
tiltak. Gjennomfgring av tiltak skal ikkje gje endring i avrenningssituasjonen nedstraums
omradet (omrade sett av til bygg- og anlegg samt samferdsleanlegg). Der oppsamla vatn vert
fort ut i terrenget eller ned i grunnen skal det gjerast pa ein slik mate at det ikkje f@rer til auka
flaumfare eller redusert kvalitet pa areal nedstraums for utsleppet.

Stgy

a. Stgynivaet for nye tiltak skal ikkje overstige grenseverdiane sett i tabell 2 — @vrig industri, i
rettleiaren T-1442 «Stgy i arealplanlegging».

b. Jamfegr § 13-6 i teknisk forskrift til plan- og bygningslova, skal krav til innandgrs lydtilhgve vere i
samsvar med lydklasse C i Norsk Standard NS 8175:2012 Lydforhold i bygninger Lydklasser for
ulike bygningstyper.

c. Sty fra bygg- og anleggsverksemd skal ikkje overstige grenseverdiane sett i tabell 4 i rettleiaren
T-1442 «Stgy i arealplanlegging». Innandgrs stgygrenser for bygg- og anleggverksemd skal ikkje
overstige grenseverdiane sett i tabell 5 i rettleiaren T-1442 «Stgy i arealplanlegging». Stgynivaet
bgr vere 3 dB lagare enn grenseverdiane i rettleiaren.

Krav til miljgkvalitet, jf. PBL § 12-7, nr. 3

For opparbeiding av nye tiltak, skal eventuell drivverdig skog verte teke ut for vidare foredling.

Ved prosjektering og opparbeiding av nye tiltak, skal det takast omsyn til ivaretaking av
kantvegetasjonen langs vassdrag.

Potensiell fare/omfang for all ureining knytt til opparbeiding og drift av nye tiltak skal vere
identifisert, og det skal vere utarbeida naudsynte avbgtande tiltak fgr det vert gjeve Igyve. Det skal
takast saerskild omsyn til grunnvatn og vassdrag.

Verneverdiar for kulturmiljg, jf. PBL § 12-7, nr. 6

Dersom det under anleggsarbeid dukkar opp automatisk freda kulturminne skal arbeidet utan
opphald verte stoppa og kulturminnemyndet i fylkeskommunen varslast, jf. Kulturminnelova § 8, 2
ledd.

Ved opparbeiding av omradet skal ein sgkje & unnga inngrep i/skade pa eventuelle
kulturlandskapstrekk som steingardar, eldre vegar/stiar, bakkemurar, tufter m.m.
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6 Bygg og anlegg, jf. PBL§ 12-5,2.ledd nr. 1

6.1

Felles fgresegner for bygg og anlegg
6.1.1 Universell utforming

a.

Utforming av vegar, parkeringsanlegg og tilkomst til administrasjonsbygg skal vere universelt
utforma. Dette inkluderer toalettlgysing.

6.1.2 Byggesgknad

6.1.3

6.1.4

a.

Fgr tiltak kan gjennomfgrast skal det utarbeidast ein grgntplan. Det skal leggast opp til planting
med tre / busker mot offentleg vegareal. Beplantinga skal ha ei god verknad pa alle tider av aret,
med veksling i fargar og bladverk.

Ved byggespknad skal det utarbeidast situasjonsplan som syner:

e plassering av bygningar

e avkgyring

e parkering

o tilkomst for utrykkingskpyretgy

e terrengbehandling

e gjerder over 1,5 meter

e beplantning

e ev. belysning

e plassering av s@ppeloppbevaring

e innretningar som elles er sgknadspliktige etter plan- og bygningslova med forskrifter.
Ved byggespknad skal det liggje fgre ein omtale av korleis nye bygningar, anlegg og
landskapstiltak ivaretek eksisterande saerpreg og kvalitetar ved omradet.

Fasadeteikningar skal gje hg@gder og syne tilstgytande bygg.

Plassering, hggde og utforming av innhegning skal godkjennast av kommunen. Lagring skal
fgrega innandgrs. Skjemmande tekniske anlegg skal skjermast av bygningsdelar eller
gjerde/hekk som harmonerer med bygga elles. Mellom byggegrensa og formalsgrense mot
regulert grgnstruktur kan det etablerast vegetasjon.

| samband med spknad skal det utarbeidast risikovurdering som avdekker ev. risiko. Avdekt
risiko skal fglgjast opp med tiltak. Risikovurdering skal ogsa omfatte faren for ureining fra
naeringsomradet ved anleggsarbeid og drift.

Elektromagnetiske felt

a.

Med omsyn til elektromagnetiske felt skal nye tiltak plasserast sa langt som praktisk mogeleg
bort fra kraftlinjene i omradet.

Utforming og materialbruk

a.

Bygg og tiltak skal ha form og materialbruk som star til bygget/tiltaket sin funksjon og som star
til omgjevnadane og kvarandre. Det skal nyttast dempa og rolege fargar.

Det skal sa langt som rad er nyttast materiale pa bygningar og anlegg, som tek miljpomsyn med
fokus pa levetid, trong for vedlikehald og / eller type vedlikehald.
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6.1.5 Parkering

a.

All parkering skal skje pa eiga tomt. Det er tillate med inntil 3,5 parkeringsplassar per 100 m?
BRA.

6.1.6 Byggegrenser

a.

Bygg skal plasserast innanfor byggegrensa der denne er vist i plan. Der det ikkje er vist
byggegrense gjeld fgremalsgrensa.

6.1.7 Tekniske anlegg

a.

Innanfor feremalet kan det plasserast trasear og anlegg for vatn, avlaup og andre tekniske
installasjonar (pumpehus, nettstasjon/trafo m.v.). Plassering og utforming skal skje i samrad
med nettselskapet. Naudsynte bygg skal ha ei utforming som er tilpassa den andre
bygningsmassen i omradet.

Leidningar for elektrisk kraft og telekommunikasjon skal leggast i bakken, og der det er mogeleg,
skal traseane fglgje vegsystemet.

6.1.8 Utnyttingsgrad og byggehggder

6.2

6.3
6.3.1

a.

Byggehggder og grad av utnytting for kvart einskild felt:

Omrade Hggder malt fra Grad av utnytting**
gjennomsnittleg planert
terreng*
Gesims (meter) %-BYA
BI1 22 meter 80 %
BI2 22 meter 80 %
BN1 15 meter 80 %
BN2 15 meter 80 %

*Utandegrs parkering inngdr i utnyttingsgraden, og det skal reknast 18 m? pr plass.

BI - Industri
6.2.1 FeltBl1ogBI2

a. Omradet er avsett til industri/nzaeringsverksemd, inkludert kraftkrevjande industri. Det kan og
etablerast tryggingstiltak mot naturfare innanfor omradet.

b. Omradet kan byggjast ut i fleire byggetrinn/etappar. Kommunen godkjenner kvar etappe i
byggesgknad.

c. Mgnehggde, farge- og materialbruk skal godkjennast i samband med byggemelding.

d. Utover tilleten gesimshggd, kan det etablerast tekniske anlegg pa tak pa inntil 10 % av
takarealet.

e. Terrenget pa BI2 kan ikkje senkast lagare enn Jostedalsvegen.

BN - Naering

Felt BN1, BN2

a. Forfelta BN1 og BN2 ma det utarbeidast detaljreguleringsplan fgr omrada kan byggjast ut.

b. Som del av detaljreguleringsplanen ma det dokumenterast sikker byggegrunn.

c. Felta kan nyttast til landbruksfgremal fgr det vert utarbeida detaljreguleringsplan.
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6.4
6.4.1

6.5
6.5.1

6.6
6.6.1
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BSM —Masseuttak

Felt BSM1 og BSM2

a. Omradet er avsett til massetak og tilhgyrande innstallasjonar og bygg. Det skal etablerast
stgyvoll mot serverparken.

b. Innanfor omradet kan det takast ut grusmassar, utfgrast sikting, knusast massar, transport og
lagring av sand/grus/stein og evt andre reine massar. Det kan utfgrast produksjon og foredling
av tilkgyrde reine massar.

c. For BSM2 kan uttak av massar kan utfgrast ned til kote + 20 moh. Framtidig minimumshggde
ved avslutning av massetak i BSM2 skal ligge maks 2 m over vegniva pa fylkesvegen. For BSM1
kan uttak gjerast ned til kote + 36.

d. Verksemda skal giennomfgre dei tiltaka som viser seg a vera mest effektive for a redusere
stgvutslipp fra all stgvande aktivitet som knusing, sikting, transport og lager.

e. Avrenning fra uttaksomradet skal sikrast med omsyn til vasskvalitet ved utslepp til elva.

f.  All drift i omrade skal skje innanfor tidsramma kl. 07.00-21.00 pa kvardagar og kl. 07.00-16.00 pa
laurdagar.

g. Ved avslutting av masseuttak skal omradet tilretteleggjast for etterbruk av arealet til industri.

BE - energianlegg

Felt BE1, BE2

a. Felt BE1 og BE2 omfattar eksisterande energianlegg. Nye tiltak, drift og vedlikehald skal
gjiennomfgrast i samsvar med konsesjon.

BVA - vassinntak

Inntak av kjglevatn fra elva

a. Omradet er avsett til tekniske installasjonar for a henta ev. kjglevatn i elva til bruk for
kraftkrevjande industri.

b. Landbruksomradet L2 skal ha tilkomst til fylkesvegen gjennom KA1.

c. Ved utbygging skal tekniske Igysingar knytt til elva godkjennast av NVE.

7 Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur, jf. PBL § 12-5, 2. ledd nr 2.

7.2
7.2.1

7.3

7.4

SKV - Kgyreveg

0_SKV1, SKV2, SKV3 og o_SKV4

a. 0_SKV1og o _SKV4 er offentleg keyreveg

b. Regulert breidde for o_SKV1 er tilsvarande som eksisterande veg, 6 meter.
c. SKV2 og SKV3 skal utformast med R=12.

d. o_SKV4 skal utformast med R=20 (VS) og R=18 (HS).

SPA - parkeringsplassar
SPA omfattar eksisterande parkeringsomrade, i samsvar med avgrensing i arealdel til

kommuneplanen.

SVG - Annan veggrunn grgntareal
Arealet skal nyttast til veggrgft og sideareal til veg. Det skal gjevast ei utforming som gjer at det

framstar som ein del av sidearealet til vegarealet.
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Avkgyringar
Avkgyringar er markert med pil eller innteikna i plankart. Landbruksavkgyringane skal

oppretthaldast sa lenge det vert drive landbruk i omradet. Mindre justeringar av plassering av
avkgyringar er tillate, sa framt dei tilfredsstiller gjeldande vegnormer. Endeleg plassering skal
fastsetjast i samband med byggjesak.

8 Landbruks-, natur og friluftsformal og reindrift, jf. PBL § 12-5, 2. ledd nr 5.

8.2

L — Landbruks-, natur og friluftsformal
a. L1 -L5 omfattar eksisterande LNF-omrade og sideareal til Jostedgla og Fonndgla.

b. Innanfor L-omrade er det ikkje tillete & etablere nye tiltak som ikkje er tilknytt landbruksdrift,
med unntak av naudsynte erosjonsfgrebyggjande tiltak.

c. Eksisterande vegetasjon skal i stgrst mogleg grad oppretthaldast. Langs vassdrag er det ikkje
tillate a gjere endringar som kan paverke fisken i vassdraget negativt. Ved eventuell
erosjonsfgrebygging, skal tilhgve for fisken omsyntakast ved utforming.

9 Bruk og vern av sjp og vassdrag, med tilhgyrande strandsone, jf. PBL § 12-5, 2.
ledd nr 6.

9.2

V - Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone

V1-V4 omfattar elvelgp til Jostedgla, Langedg@la og Fonndgla. Det er i utgangspunktet ikkje tillete a gjere
inngrep i vassdraga, med fglgjande unntak:

a. Detertillete a gjere tiltak for a betre vandringstilhgva for fisken i vassdraga.
b. Eventuelt uttak av vatn fra Jostedgla til kjgling, krev bygging av inntaksarrangement i elva. Desse
skal utformast i dialog med og godkjennast av NVE.

10 Omsynssoner, jf. PBL § 12-6

10.2

10.3

Sikringssone — frisikt (H140)

a. |frisiktsonene skal det vere fri sikt ned til ei hggd pa 0,5 meter over kgyrebane i tilgrensande
vegar. Det ma ikkje plasserast vegetasjon, gjerde, biloppstilling etc. som kjem i konflikt med
dette. Unntak er enkeltstaande skilt.

Faresone — skred/ras (H310)
a. Faresone H310 1 syner areal med ras- og skredfare med nominell arleg sannsyn > 1/5000.

b. Faresone H310_2 syner areal med ras- og skredfare med nominell drleg sannsyn > 1/1000.

c. Faresone H310 3 syner areal med ras- og skredfare med nominell arleg sannsyn > 1/100.

d. Innanfor faresone H310_1—H310_3 kan det berre gjevast Igyve til nye tiltak dersom det kan
dokumenterast at det er/vert gjennomfgrt naudsynte tryggingstiltak f@r igongsetjing.

e. Faresone H310 4 syner areal med uavklart omradestabilitet. Utgreiing av omradestabilitet skal
folgjast opp som del av fgresett detaljreguleringsplan.
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10.4

10.5

10.6
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Faresone - flaum og erosjon (H320)

a.

Faresone H320_1 representerer 200-ars flaum med klimapaslag. Innanfor omradet kan det berre
gjevast Igyve til nye tiltak dersom det kan dokumenterast at det er/vert giennomfgrt naudsynte
tryggingstiltak fg@r igongsetjing.

Faresone H320_2 representerer sikkerheitssone mot erosjon pa 20 meter fra elvelaup. Nye tiltak
bgr plasserast utanfor denne sona.

Generelt for alle vassdraga i planomradet er det naudsynt med jamleg tilsyn og ev. utbetring av
erosjonssikring ved skadar, for a8 oppretthalde tilstrekkeleg erosjonssikkerheit over tid.

Faresone — brann-/eksplosjonsfare (H350)

a.

Det kan ikkje etablerast verksemd som har samfunnskritisk funksjon eller kritisk infrastruktur
innanfor faresona.

Verksemd kan ikkje legge opp til at mange personar skal opphalde seg innanfor omsynssona.
Knytt til ny verksemd ma det gjennomfgrast kvantitative risikoanalysar som dokumenterer at
risikonivaet er akseptabelt sa lenge sprengstofflageret er aktivt

Bandleggingssone — hggspenningsanlegg (inkl. hggspentkablar) (H740)

a.

Det er ikkje tillate med ny bebyggelse innanfor omsynssona, som ikkje er avklart i konsesjon. Alt
anleggsarbeid og alle tiltak i terrenget innanfor omsynssona skal i forkant avklarast med
leidningseigar.

b. Avomsyn til elektromagnetiske felt bgr nye tiltak plasserast lengst mogeleg unna kraftlinjene.
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